MIHAELA COPIA - BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA
JUDETUL CARAS-SEVERIN, MUNICIPIUL RESITA

BLD. REVOLUTIA DIN DECEMBRIE, NR. 11
copiamihaela@yahoo.com +40741182766

VOLUMUL I
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

CAPITOLUL | | DISPOZITII GENERALE

Dupé aprobare, prezentul Plan Urbanistic Zonal va fi act de autoritate al administratiei publice a
municipiului Resita si conferd documentatiilor de urbanism legitimitate de aplicare, constituindu-se astfel temei
juridic in vederea realizarii programelor de dezvoltare urbanisticd, precum si a autorizarii executdrii lucréarilor de
constructie a obiectivelor de investitii, corelate cu strategia locald de dezvoltare.

1.1 ROLUL RLU

Regulamentul Local de Urbanism este intocmit pentru a fi create conditiile de amenajare coerentd si de
calitate a teritoriului aferent investitiei. Acesta contine reglementari referitoare la utilizarea terenului si detaliaza
continutul planselor desenate ce compun documentatia de urbanism. Prin RLU se vor stabili functiunea zonei si
destinatia constructiei propuse, se va defini regimul de inaltime si inaltimea maxima admisa, POT si CUT, retragerea
constructiilor fata de aliniament si distantele fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, asigurarea accesului
auto si pietonal, modul de amenajare a parcérii, solutiile de echipare edilitara, aspectul exterior al cladirilor si modul
de gestionare al spatiilor verzi.

Regulamentul Local de Urbanism reprezinta sistemul unitar de norme tehnice si juridice care sta la baza
elaborarii planurilor urbanistice. El explicd si detaileazd sub forma unor prescriptii si recomandari Planul Urbanistic
Zonal in vederea urmaririi si aplicarii acestuia.

1.2 BAZA LEGALA A ELABORARII
LISTA STUDIILOR, DOCUMENTELOR SI PROIECTELOR ELABORATE ANTERIOR PUZ
*  Planul Urbanistic General al Municipiului Resita aprobat prin HCL nr. 92 din 06.04.2011, prelungit prin HCL
nr. 94 din 30.03.2021 pe o perioada de 10 ani
*  Regulamentul Local de Urbanism aferent PUG Resita aprobat, cu modificérile si completérile ulterioare
e HCL nr. 77 din 27.02.2025 privind aprobarea PUZ- Dezvoltare zona de locuire (CF nr. 47411, 47959, 48259),
beneficiari Aciu-Suiugan Alexandru, Aciu-Suiugan Madalina-Roxana, Novac Emanuel-Florin, Weisz Gabiriel
*  extras de Carte Funciara nr. 50073 Resita.

LISTA STUDIILOR DE FUNDAMENTARE SI AVIZE INTOCMITE CONCOMITENT CU PUZ
*  Certificat de Urbanism nr. 292 din 20.08.2025 eliberat de Primaria Municipiului Resita
*  Aviz de Oportunitate nr. 41 din 18.09.2025 eliberat de Primaria Municipiului Resita
*  Raportul informarii si consultarii publicului nr. 75913 din 11.09.2025 - etapa 1
*  Plan topografic intocmit in vederea elaborarii PUZ.

BAZA LEGALA republicats, actualizats, cu completérile si modificarile ulterioare
* Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului
* Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii
*  Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii
* Legeanr. 286/2009 privind Codul Penal
* Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil
* Legea nr. 247/2005 privind circulatia juridica a terenurilor
*  Legea nr. 7/1996 a cadastrului imobiliar si publicitétii imobiliare
*  Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia
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* Legeanr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice

* Legeanr.107/1996 a apelor

* Legeanr. 292/2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice si private asupra mediului

*  Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitatilor

* Legea nr. 241/2006 a serviciului de alimentare cu apé si de canalizare

* Legeanr.123/2012 a energiei electrice si a gazelor

* Legeanr. 307/2006 privind apararea impotriva incendiilor

*  Legeanr. 159/2016 privind regimul infrastructurii fizice a retelelor de comunicatii

*  Legeanr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publica

*  Legeanr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes public

*  Ordinul nr. 839/ 2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind
autorizarea executarii lucrarilor de constructii

*  Ordinul nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul

*  Ordinul nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism

*  Ordinul nr. 176/N/2000 pentru aprobarea reglementérii tehnice ,Ghid privind metodologia de elaborare si
continutul- cadru al planului urbanistic zonal”, Indicativ GM-010-2000

e Ordinul nr. 21/N/2000 pentru aprobarea reglementérii tehnice "Ghid privind elaborarea si aprobarea
regulamentelor locale de urbanism", Indicativ GM-007-2000

*  Ordinul nr. 600/2023 pentru aprobarea Regulamentului de receptie si inscriere in evidentele de cadastru si
carte funciar

*  Ordinul nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publicd privind mediul de viata al
populatiei

*  Ordinul nr. 1296/2017 privind proiectarea, construirea si modernizarea drumurilor

*  Ordinul nr. 172/2023 privind aprobarea normativului pentru proiectarea parcajelor, indicativ NP 24-2022

*  Ordinul nr. 195/2005 privind protectia mediului si Normativul privind proiectarea, executia si exploatarea
sistemelor de alimentare cu apa si canalizare a localitatilor NP 133 /2022

*  Ordinul nr. 267/2025 privind aprobarea Normativului de siguranta la foc a constructiilor- P118

*  Ordinul nr. 1294/2017 pentru aprobarea Normelor tehnice privind amplasarea lucrérilor edilitare, a stalpilor
pentru instalatii si a pomilor in localitatile urbane si rurale

*  Ordinul nr. 21/2002 privind gospodarirea localitatilor urbane si rurale

*  Hotararea Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism

*  Hotararea Guvernului nr. 382/2003 pentru aprobarea Normelor metodologice privind exigentele minime de
continut ale documentatiilor de amenajare a teritoriului si de urbanism pentru zonele de riscuri naturale

*  Hotéararea Guvernului nr. 930/2005 pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul si marimea
zonelor de protectie sanitard si hidrogeologica

*  Hotérarea Guvernului nr. 1061/2008 privind transportul deseurilor periculoase si nepericuloase pe teritoriul
Romaniei

* Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea
habitatelor naturale, a florei si faunei sélbatice.

1.3 DOMENIILE DE APLICARE

Conform Certificatului de Urbanism nr. 292 din 20.08.2025 eliberat de Primaria Municipiului Resita, terenul
UTR 32a, limitd cu UTR 32, conform Regulamentului Local de Urbanism aferent PUG Resita. Zona nu este
reglementata urbanistic, insa este destinata dezvoltarii rezidentiale (locuire).

Terenul ce urmeaza a fi reglementat n vederea construirii are o suprafatd de 1000 mp si este generat de
imobilul identificat prin Cartea Funciard nr. 50073 Resita (nr. Top 455/2/1/b/1/1/1/u, lot 1), teren neimprejmuit,
faneata in intravilan, proprietari Novac Beniamin si Novac lovanca- Cristina.

Regulamentul Local de Urbanism se aplica exclusiv terenului evidentiat in plansele care fac parte integranté
din prezentul Plan Urbanistic Zonal.
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Reglementarea terenului s-a intocmit in concordantd cu prevederile PUG Resita, aprobat prin HCL nr.
92/2011, cu modificérile si completarile ulterioare, aflat in valabilitate la momentul elaborarii prezentei documentatii.
Denumirea zonei functionale, reglementérile cu privire la autorizarea constructiilor, echiparea tehnico-edilitara,
indicii caracteristici ai parcelei, alinieri, retrageri si accese, au fost corelate cu cele definite in Planul Urbanistic
General al Municipiului Resita si Regulamentul Local de Urbanism, cét si cele prevazute in PUZ- Dezvoltare zona de
locuire aprobat prin HCL nr. 77/2025, documentatie de urbanism elaborata pe trei parcele situate la nord de terenul
studiat. Tn propunerea PUZ s-a tinut cont de specificul urbanistic al cvartalului in care se situeaza terenul, precum si
de cerintele specifice ale beneficiarilor prezentei documentatii.

La eliberarea Certificatelor de Urbanism ce vizeazd terenul ce face obiectul prezentului Plan Urbanistic
Zonal se vor avea in vedere si vor fi aplicate prevederile prezentului Regulament, asigurandu-se impunerea cerintelor
necesare pentru realizarea prezentelor prevederi.

Autorizatiile de Construire se vor emite cu observarea si respectarea prevederilor prezentului regulament.

La emiterea Autorizatiilor de Construire se vor avea in vedere si se va asigura respectarea, pe langa
prevederile documentatiilor de urbanism si regulamentelor locale, a tuturor legilor aplicabile care stabilesc cerinte,
sarcini ori conditii speciale de utilizare a terenurilor si/sau un regim special pentru anumite categorii de terenuri ori
constructii. Totodatd se se vor lua masuri pentru asigurarea securitatii si sanatatii oamenilor, pentru asigurarea
respectdrii cerintelor de protectie a mediului, de protectie fatd de riscurile naturale de inundatii ori alunecari de
terenuri, pentru protejarea si conservarea patrimoniului construit, natural ori peisagistic protejat, pentru protejarea
vestigiilor arheologice.

Autorizatiile de Construire vor fi emise direct in baza prevederilor Planului Urbanistic Zonal in acele zone
pentru care prezentul regulament cuprinde reglementéri privind regimul juridic, economic si tehnic al imobilului si un
Plan Urbanistic de Detaliu nu este solicitat in mod obligatoriu prin prezentul Regulament.

CAPITOLUL Il | REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

1.1 REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI S| PROTEJAREA PATRIMONIULUI NATURAL $I
CONSTRUIT

Autorizarea executdrii lucrarilor de construire pe terenul ce face obiectul Planului Urbanistic Zonal este
permisd pentru constructiile si amenajarile specifice asezarilor urbane, cu respectarea conditiilor impuse de
legislatia in vigoare si de prezentul Regulament Local de Urbanism. Autorizarea si executarea constructiilor va avea in
vedere péstrarea calitatii mediului natural si al echilibrului ecologic.

Se va urméri ocuparea rationald a terenului pentru realizarea urméatoarelor obiective:

* completarea zonei functionale potrivit conditiilor urbanistice specifice impuse de caracterul zonei
*  alipirea celor trei terenuri si repozitionarea cadastrald a parcelei rezultate

*  valorificarea amplasamentului aflat in proximitatea retelelor tehnico-edilitare

* realizare acces auto si pietonal, amenajare parcéri si spatii verzi.

Autorizarea executarii lucrarilor prevazute mai sus este permisa numai de cétre Primaria Municipiului Resita,
cu avizul/acordul de specialitate emise de organismele abilitate si cu asigurarea mésurilor de aparare a constructiilor
respective impotriva inundatiilor, a masurilor de prevenire a calitatii apelor de suprafata si subterane, de respectare
a prescriptiilor de protectie fatd de malurile cursurilor de ap4 si fata de lucrarile de gospodarire a apelor.

Autorizarea executdrii constructiilor si a amenajarilor care prin amplasament, functiune, volumetrie si
aspect arhitectural- conformare raport plin-gol, materiale utilizate, tip de invelitoare, paletd cromaticad etc.-
depreciaza valoarea peisajului este interzisa.

In zona studiata se interzic urmatoarele activitati:

*  activitdti industriale, productie si exploatare de orice fel
*  activitdti de depozitare deseuri si/sau materiale de orice fel
*  alte amenajari care sunt incompatibile cu functiunea propusa prin prezentul Regulament.

PROIECT NR. 573.2025 OCTOMBRIE 2025
PLAN URBANISTIC ZONAL - CONSTRUIRE LOCUINTA | VOLUMUL Il. REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
BENEFICIAR NOVAC BENIAMIN $I NOVAC IOVANCA- CRISTINA 3

$

A4

/14



N\

circulatie. Pentru realizarea constructiilor in etape se vor lua mésuri de amenajare provizorie a terenurilor, faré a

Terenul va fi integral amenajat, respectand si proportia intre spatiile verzi si cele construite sau caile de

depozita materiale rezultate din demolari sau lucrari de constructii in manierd dezorganizata.

Pe durata santierelor se vor lua masurile necesare pentru a reduce la maxim raspandirea suspensiilor de
praf si afectarea cailor de circulatie cu noroiul de pe autovehicule.

Apa menajera va fi colectata in reteaua extinsd de canalizare si condusa spre statia de epurare a apei. Apele
pluviale vor fi dirijate in sistem propriu, spre zonele de teren acoperite de spatii verzi si bazinul de retentie.

Se vor realiza plantatii de arbori si arbusti ca bariere Impotriva curentilor de aer in rafale si cu rol de
asigurarea a unui microclimat si confort fonic propice locuirii.

Deseurile solide si lichide se vor colecta in sistem centralizat si se vor evacua conform contractului cu
societédtile de salubritate organizate la nivelul localitatii.

1.2 REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR $I LA APARAREA INTERESULUI PUBLIC
EXPUNEREA LA RISCURI NATURALE

Autorizarea executarii constructiilor sau amenajarilor in zonele expuse la riscuri naturale, cu exceptia
acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora, este interzisa.

In sensul prezentului regulament, prin riscuri naturale se intelege: alunecari de teren, nisipuri miscitoare,
terenuri mlastinoase, scurgeri de torenti, eroziuni, avalanse de z&pada, dislocari de sténci, zone inundabile si altele
asemenea, marcate in capitolele specifice ale Planului Urbanistic General siin studiile de fundamentare care au stat
la baza elaborérii acestuia.

Amplasarea constructiilor este permisa pe terenuri pe care au fost luate masuri de prevenire a riscurilor
naturale (alunecéri de teren, lipsa sistematizarii verticale, efectele excesului de umiditate, drenarea apelor pluviale).

Conform Legii nr. 575/2001 privind aprobarea ,Planului de amenajare a teritoriului national -Sesiunea a V-a-
Zone de risc natural’- Anexa 5 -- Inundatii, amplasamentul cercetat se regdseste in lista cu unitétile administrativ
teritoriale afectate de inundatii (pe cursuri de apé si pe torenti).

Conform Legii nr. 575/2001 privind aprobarea ,Planului de amenajare a teritoriului national -Sesiunea a V-a-
Zone de risc natural’- Anexa 7- Alunecari de teren, amplasamentul cercetat nu se regédseste in lista cu unitatile
administrativ teritoriale afectate de alunecari de teren.

Conform Legii nr. 575/2001 privind aprobarea ,Planului de amenajare a teritoriului national -Sesiunea a V-a-
Zone de risc natural’- Anexa 3, amplasamentul cercetat este situat in zone urbane pentru care intensitatea seismica
echivalata pe baza parametrilor de calcul privind zonarea Romaniei, este minim VIl grade pe scara MSK a intensitatii
cutremurelor.

Avand in vedere cele mentionate, Studiul Geotehnic efectuat pe terenul vizat de prezentul PUZ,
recomanda sistematizarea zonei din punct de vedere al colectarii apelor meteoritice si evacuarea lor din perimetrul
constructiei pentru evitarea stagnarii acesteia pe platformele amenajate si pentru evitarea infiltrarii apei la télpile
fundatiilor.

EXPUNEREA LA RISCURI TEHNOLOGICE

Autorizarea executarii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice, precum si in zonele de servitute
si de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electrica, conductelor de gaze, ap4, canalizare, céilor de
comunicatie si a altor asemenea lucréri de infrastructura este interzisa. Fac exceptie constructiile si amenajarile care
au drept scop prevenirea riscurilor tehnologice sau limitarea efectelor acestora.

In sensul prezentului regulament, riscurile tehnologice sunt cele determinate de procesele care prezints
pericol de incendii, explozii, radiatii, surpari de teren ori de poluare a aerului, apei sau solului.

CONSTRUCTII CU FUNCTIUNI GENERATOARE DE RISCURI TEHNOLOGICE

Autorizarea executarii constructiilor care, prin natura si destinatia lor, pot genera riscuri tehnologice se face
numai pe baza unui studiu de impact elaborat si aprobat conform prevederilor legale. Lista categoriilor de
constructii generatoare de riscuri tehnologice se stabileste prin ordin comun al ministerelor responsabile cu
industria, agricultura si alimentatia, ape, paduri si protectia mediului, sénétatea, transportul, apararii nationale si de
interne.
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ASIGURAREA ECHIPARII EDILITARE

Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun cheltuieli de echipare
edilitard ce depasesc posibilitdtile financiare si tehnice ale administratiei publice locale ori ale investitorilor interesati
sau care nu beneficiazd de fonduri de la bugetul de stat este interzisa.

Autorizarea executdrii constructiilor poate fi conditionatd de stabilirea in prealabil a obligatiei efectuarii, in
parte sau total, a lucrarilor de echipare edilitara aferente, de cétre investitorii interesati.

ASIGURAREA COMPATIBILITATII FUNCTIUNILOR

Autorizarea executdrii constructiilor se face cu conditia asigurdrii compatibilitatii dintre destinatia
constructiilor si zona functionald descrisa in prezentul Regulament.

Integrarea Tn zona a constructiilor noi se va face cu respectarea si corelarea atat a regulilor de baza privind
ocuparea terenului, cat si a celor privind amplasarea si conformarea constructiilor, in acord cu destinatia acestora.

LUCRARI DE UTILITATE PUBLICA
Autorizarea executdrii altor constructii pe terenuri care au fost rezervate in planuri de amenajare a
teritoriului, pentru realizarea de lucrari de utilitate public, este interzisa.

1.3 REGULI DE AMPLASARE $I| RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

Amplasarea cladirii destinatd locuintei trebuie sd se faca in zona functionald stabilitd prin prezentul
regulament, pe teren sigur si salubru care s& asigure:

*  protectia populatiei fatd de producerea unor fenomene naturale ca alunecari de teren, inundatii, reducerea
degajarii sau infiltrarii de substante toxice, inflamabile sau explozive, aparute ca urmare a poludrii mediului

*  sistem centralizat sau individual de alimentare cu apa potabild in conformitate cu normele in vigoare

* sistem de canalizare care asigurd preluarea, colectarea, evacuarea si transportul apelor uzate, a apelor
meteorice, precum si epurarea corespunzatoare a apelor uzate inainte de evacuare

*  sistem de colectare selectiva a deseurilor menajere

*  sanatatea populatiei fatd de poluarea antropica cu compusi chimici, radiatii si/sau contaminanti biologici.

Amplasarea cladirii sau ale anexelor pe teren va tine cont de conformatia parcelei, de fondul construit
existent, aliniamente si retrageri existente in vecindtate si stabilite in PUG Resita sau PUZ aprobate anterior
elaborarii prezentei documentatii. Constructia propusa si anexele ei vor fi amplasate in conformitate cu retragerile
indicate in plansele de reglementéri urbanistice. Orice derogare de la prevederile prezentului regulament privind
amplasarea fatd de limitele de proprietate se face conform legii si in conditiile prezentului regulament.

Distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei vor respecta prevederile
Codului Civil si ale prezentului Regulament Local de Urbanism.

Regulile de amplasare fatd de aliniament si retrageri se aplica tuturor nivelurilor supraterane ale cladirii,
inclusiv balcoane si terase care depédsesc cota exterioard amenajatd a terenului pe aliniament. Nu sunt incluse
pergole, copertine, limita stresinii, alte asemenea, care compun expresia artistica a cladirii.

Conditiile de amplasare a constructiilor in interiorul parcelei sunt precizate in cadrul reglementérilor zonei
functionale din unitatea teritoriald de referintd aferentd prezentului Plan Urbanistic Zonal, cuprinse in prezentul
regulament. Orice derogare de la prevederile prezentului regulament privind amplasarea cladirilor unele fatad de
altele n interiorul aceleiasi parcele se stabileste pe bazad de Planuri Urbanistice Zonale (PUZ), dacé prevederile
privind unitatea teritoriald de referintad nu dispun altfel.

Regimul de Tnaltime, procentul de ocupare si coeficientul de utilizare al terenului, inaltimea maxim& admisa,
precum si aspectul exterior al constructiei vor fi definite in prevederile specifice zonei functionale.

ORIENTAREA FATA DE PUNCTELE CARDINALE

Autorizarea executarii lucrarilor de constructii se face cu respectarea conditiilor si a recomandarilor de
orientare fatd de punctele cardinale, potrivit art. 17 si a Anexei nr. 3 la Regulamentul General de Urbanism aprobat
prin HGR nr. 525/1996, republicatd, cu modificérile si completérile ulterioare. Orientarea constructiilor fatd de
punctele cardinale se va realiza in conformitate cu normele sanitare si tehnice in vederea indeplinirii urméatoarelor

PROIECT NR. 573.2025 OCTOMBRIE 2025
PLAN URBANISTIC ZONAL - CONSTRUIRE LOCUINTA | VOLUMUL Il. REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

AN

BENEFICIAR NOVAC BENIAMIN $I NOVAC IOVANCA- CRISTINA 5/14

$

4



cerinte: asigurarea insoririi (inclusiv aport termic), asigurarea iluminatului natural, asigurarea perceperii vizuale a
mediului ambiant din spatiile inchise (confort psihologic), asigurarea unor cerinte specifice legate de functiunea
cladirii, la alegerea amplasamentului si stabilirea conditiilor de construire.

Orientarea camerelor de zi, birouri, camere de cazare, se va face céatre sud, pentru a asigura insorirea
maxima pe timpul zilei. Spatiile secundare (baie, debara, garaj, camera tehnica, etc.) nu necesitd insorire si se vor
putea amplasa pe latura nordica.

INSORIREA SI ILUMINATUL NATURAL

Pentru amenajarea si mobilarea terenului studiat s-a luat in calcul o nsorire a constructiei de minim 1.5 ore
la solstitiul de iarna. Incaperile trebuie prevézute cu deschideri directe citre aer liber- usi, ferestre, care s& permita
ventilatia naturald. lluminatul natural trebuie sa permitd desfésurarea activitatilor zilnice fara a se recurge la lumina
artificiald. Ventilatia naturald trebuie s& previna vicierea si poluarea aerului interior.

1.4 REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisd numai daca se asigura
accesul pe teren, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

Pentru asigurarea conditiilor de acces, interventie si salvare in caz de incendiu la constructii si instalatii,
actualele cai de circulatie au gabarite corespunzator amenajate pentru accesul utilajelor si autospecialelor de
interventie ale pompierilor. Prezentul regulament impune ca imobilul propus sé se edifice in sistem izolat, permitand
accesul la minim 3 fatade, conform legislatiei in vigoare.

ACCESE PIETONALE
Accesele pietonale se definesc drept céi de acces pentru pietoni, dintr-un drum public, care pot fi:
trotuare, strazi pietonale, piete pietonale, precum orice cale de acces public de pe terenuri proprietate publica.
Asigurarea acceselor pietonale pentru toate categoriile de constructii si amenajari de orice fel, trebuie s
asigure relationarea cu celelalte categorii de accese: carosabile, piste biciclete, alei semicarosabile, parcaje etc.
Documentatiile pentru autorizarea lucrarilor de constructii vor asigura rezolvarea de accese pietonale, in
functie de importanta si destinatia constructiei.
In interiorul parcelei se vor realiza alei pietonale dupa necesitéti.

ACCESE AUTO

Autorizarea executarii constructiilor este permisé numai dacé existd acces la drumurile publice, direct sau
prin servitute, legal instituitd, conform destinatiei constructiilor. Asigurarea acceselor carosabile la reteaua de
circulatie si transport este obligatorie. Autorizarea executiei constructiilor se va face doar in cazul asigurarii
posibilitatilor de acces la drumul public existent, astfel incat sa fie indeplinite exigentele de securitate, aparare
contra incendiilor si protectie civila.

Pentru asigurarea conditiilor de acces, interventie si salvare in caz de incendiu la constructii si instalatii
actualele cai de circulatie au gabarite corespunzator amenajate pentru accesul utilajelor si autospecialelor de
interventie ale pompierilor. Prezentul regulament impune ca imobilul propus sa se edifice in sistem izolat (nu alipit),
permitand accesul la minim trei fatade, conform legislatiei in vigoare. Drumul va asigura accesul fara obstacole si pe
distante cat mai scurte la constructii si alimentarea autospecialelor la surse de apa.

Drumul existent din care se va asigura accesul pe proprietate, strada losif Velceanu, corespunde categoriei
a IV-a, de folosinta locald, care asigura accesul la locuinte si servicii curente sau ocazionale din zonele cu trafic
foarte redus. Amenajarea viitoare a drumului se va face cu respectarea Ordinului nr. 49/1998 pentru aprobarea
Normelor tehnice privind proiectarea si realizarea stréazilor in localitétile urbane si a Ordinului nr. 1296/2017 privind
proiectarea, construirea si modernizarea drumurilor. Se va asigura accesul auto pe parcel3, si va fi astfel dimensionat
incat sa aibd minim 2.5 m latime pentru un loc de parcare pe teren, si 5 m pentru doua locuri de parcare.

PARCARI
Autorizarea executarii constructiilor care, prin destinatie, necesitd spatii de parcare se emite numai dacé
exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public, pe proprietatea privaté a investitorului
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Se va asigura minim 1 loc de parcare in incinta parcelei, la nivelul terenului sau in garaj. Gabaritul locurilor de
parcare la sol se va conforma normativului NP 24/2022 Normativ pentru proiectarea parcajelor, aprobat prin Ordinul
nr. 172/2023, si vor avea dimensiunea de 2.50x 5.00 m. Spatiile amenajate pentru parcarea autovehiculelor vor fi
amenajate la o distantd de minimum 5 m de ferestrele camerelor de locuit. Este interzisa gararea autovehiculelor de
mare tonaj, cum ar fi autovehiculele peste 3.5 tone, autobuzele, remorcile etc, precum si realizarea activitétilor de
reparatii si intretinere auto. Pentru amenajarile parcajelor din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea invelitorilor
permeabile.

11.5 REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA

Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun cheltuieli de echipare
edilitard ce depasesc posibilitdtile financiare si tehnice ale investitorilor interesati, detinatorilor de retele/instalatii ori
ale administratiei publice locale, este interzisa.

Cladirea propusa va fi racordata la retele publice tehnico- edilitare existente, dupé necesitati. Echiparea
edilitard se va face in regim individual. In sensul prezentului articol, prin solutii de echipare edilitard in sistem
individual se intelege asigurarea utilitatilor si serviciilor edilitare prin constructii si instalatii realizate si exploatate
pentru imobilul propus. Se vor prevedea extinderi de retele publice, relocari sau devieri, inclusiv mariri de capacitate
ale retelelor edilitare publice, dupé caz. Lucréarile de racordare si de bransare la retele se suportd in intregime de
catre investitor.

Instalatiile trebuie s& permita racordul subteran la retelele stradale. Instalatiile de alimentare si punctele de
racord vor fi concepute in asa fel incat sa nu aducé prejudicii aspectului arhitectural al constructiilor, domeniului
public sau zonei inconjuratoare. Montarea echipamentelor tehnice in incinte sau in nisele constructiilor se va face cu
acordul prealabil al proprietarilor incintelor/constructiilor.

Edificarea este permisd cu respectarea dreptului de proprietate asupra retelelor edilitare, publicd sau
privatd, dupé caz.

ALIMENTAREA CU APA

Sistemul public de alimentare cu apa al municipiului Resita se afld in proximitatea zonei studiate, la
aproximativ 50 m est pe strada losif Velceanu, executat in baza contractului CS-CL-06 Regional.

Se propune bransarea la sistemul de alimentare cu apa a localitatii prin extinderea retelei, cu suportarea
integrald a costurilor de cétre beneficiari.

EVACUAREA APELOR MENAJERE UZATE

Reteaua publicd de canalizare menajera se afla in proximitatea zonei studiate, la aproximativ 50 m est pe
strada losif Velceanu, executatd in baza contractului CS-CL-06 Regional.

Se propune bransarea la sistemul de alimentare cu apa a localitatii prin extinderea retelei, cu suportarea
integrald a costurilor de catre beneficiari.i.

ALIMENTAREA CU ENERGIE ELECTRICA

Exista retea electrica LES 0.4 kV in dreptul terenului studiat, in acostamentului aferent strazii losif Velceanu.
Constructia propusa in urma aprobarii PUZ se va racorda la reteaua electrica a localitatii. Pe invelitorile locuintei se
pot amplasa panouri fotovoltaice care vor alimenta partial amplasamentul.

ALIMENTARE CU CALDURA S| APA CALDA

Pe amplasamentul studiat nu exista surse, retele sau consumatori. Nu sunt propuse nici in Planul Urbanistic
General al Resitei, nefiind utile si economice in acest moment. Incélzirea si climatizarea se vor face local pentru
fiecare parceld, cu pompe de aer-apa sau cu centrale termice.

ALIMENTARE CU GAZE NATURALE
In vecinatatea amplasamentului studiat exista obiective ale sistemului de distributie a gazelor naturale, in
acostamentul strazii losif Velceanu.
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Constructia propuséa in urma aprobaérii PUZ se va racorda la reteaua de gaze a localitatii.

DESEURI MENAJERE

La nivelul localitatii sistemul de management a deseurilor menajere s-a realizat prin contractarea acestor
servicii catre o firmé& de profil, care asigurd saptdmanal activitatile de precolectare, colectare si transport al
deseurilor municipale atat de la persoanele fizice cét si de la agentii economici si institutii. Populatia, institutiile si
agentii economici dispun de containere pentru colectarea acestor deseuri menajere. Pe terenul reglementat in urma
aprobarii PUZ se va asigura depozitarea deseurilor in interiorul cladirii sau pe platforméa gospodareasca pe parcela
proprie, cu conditia respectarii prevederilor Ordinului 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate
publicd privind mediul de viatd al populatiei. Pentru evacuarea deseurilor, proprietarii imobilului vor contracta
serviciile de specialitate functionale la nivelul localitatii.

ILUMINAT PUBLIC
Existd iluminat public pe strada losif Velceanu, la aproximativ 100 m est. Nu sunt propuse extinderi ale
retelei locale la momentul elaborarii PUZ. Pe terenul studiat in PUZ se va realiza iluminat ambiental si de incinté

EVACUAREA APELOR PLUVIALE

Nu exista sistem centralizat de captare si dirijare a apelor pluviale ih zond. Nu se vor deversa apele pluviale
pe domeniul public. Apele meteoritice de pe acoperisuri vor fi captate prin jgheaburi si burlane si dirijate catre
spatiile verzi amenajate pe proprietatile private sau captate in rezervoare pluviale (bazine de retentie) si utilizate in
irigarea terenului plantat. Minim 40% din suprafata parcelei destinata locuirii va fi acoperitd de spatii verzi, nefiind
necesare sisteme suplimentare de captare si dirijare a apelor meteoritice. In propunerea de elaborare a Planului
Urbanistic Zonal s-au avut in vedere cerintele OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului si ale Normativului privind
proiectarea, executia si exploatarea sistemelor de alimentare cu apa si canalizare a localitatilor NP 133 /2013.

TELECOMUNICATII
Municipiul Resita este strébatut de retele de fibré opticd care deserveste abonati telefonicii, institutii si
cetéteni. In zona studiat3 exist4 instalatii de fibré optica din care se poate face racordul constructiilor.

11.6 REGULI CU PRIVIRE LA FORMA S| DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU CONSTRUCTII
Terenul este considerat construibil numai dacé se incadreazé in prevederile prezentului PUZ. Autorizarea
executdrii constructiilor este permisd numai dacé se indeplinesc simultan urmétoarele cerinte:
*  se poate realiza acces dintr-un drum public
* suprafata parcelei este mai mare de 500 mp
*  serespecta distantele minime fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei conform Codului Civil
*  serespectd distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu.
Prezentul regulament nu intervine asupra modului de parcelare a fondului construit existent aferent
intravilanului adiacent.

1.7 REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE SPATII VERZI S| IMPREIMUIRI

Sunt interzise lucrari de terasament si sistematizare verticald de natura sa afecteze amenajarile din spatiile
publice sau de pe parcelele adiacente.

Autorizatiile de Construire va urméri obligatia mentinerii sau creérii de spatii plantate, in functie de
destinatia si de capacitatea constructiei, conform specificatiilor din cadrul prezentului regulament.

SPATII VERZI SI PLANTATE

Sunt interzise lucrari de terasament si sistematizare verticald de natura sa afecteze amenajarile din spatiile
publice sau de pe parcelele adiacente.

Spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi plantate cu gazon si cu un arbore la
fiecare 200 mp. Minim 40% din suprafata pacelei va fi acoperita de spatii verzi.
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Eliminarea arborilor maturi este interzisg, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezinta un pericol iminent
pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea constructiilor. Plantarea arborilor va fi in
concordanta cu prevederile art. 613 din Codul Civil.

Pavimente exterioare se vor realiza din materiale locale si naturale: piatra, lemn, cardmida, pavaj din
prefabricate de beton. Se interzice fixarea elementelor de pavaj in beton si impermeabilizarea suprafetelor prin
platforme si alei turnate din beton sau asfalt precum si utilizarea materialelor care au in compozitie ciment, asfalt
sau rasini sintetice. Se va asigura panta pentru scurgerea apelor pluviale si indepartarea acestora de constructii
concomitent cu dirijarea catre spatiile verzi. Se recomanda realizarea unei zone de pietris (de drenaj) sau trotuar de
gardd de minim 0.50 m in jurul constructiilor, pentru a proteja peretii de umezeald si a preveni aparitia igrasiei.
Culorile folosite vor fi cele ale materialelor naturale, nu se vor utiliza pigmenti tari si nespecifici.

IMPREIMUIR
Inaltimea admis& a imprejmuirilor la drumul public va fi de maximum 2.00 m de la nivelul (terenului)

trotuarului, iar stalpii Tmprejmuirii nu vor depasi 2.20 m. Acestea vor fi transparente spre strada. Inltimea maxima a
soclului unei imprejmuiri va fi de 60 cm de la nivelul trotuarului (terenului). Imprejmuirile de pe limitele laterale si
posterioare ale parcelei vor avea maxim 2.20 metri si vor fi opace sau transparente, in functie de preferintele de
intimitate fatd de vecinatdti sau dublate de gard viu. Se recomanda imprejmuiri vegetale sau Tmprejmuiri
transparente imbracate in vegetatie, atat spre aliniamentul stradal céat si intre proprietéti. Gardul viu folosit ca
imprejmuire intre doud proprietati va avea o inéltime de minim 2.0 m, fiind pozitionat la 0.50 m de linia
despartitoare a celor doud proprietati. Portile Tmprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide fard a afecta
spatiul public. Imprejmuirea spre spatiul public va fi prevazuta cu nise/firide dedicate amplasérii contoarelor.

Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirii propuse pe amplasamentul ce face
obiectul PUZ. Este interzisa utilizarea de materiale plastice (policarbonat, plexiglas, pvc). Realizarea imprejmuirii pe
limita de proprietate se va face in conformitate cu Codul Civil, cu acordul vecinului.

CAPITOLUL Il | ZONIFICARE FUNCTIONALA

Prezentul Plan Urbanistic Zonal se elaboreaza pe un teren cu suprafata de 1000 mp din municipiul Resita,
conform Planului Urbanistic General al localitétii, aprobat prin HCL nr. 92 din 06.04.2011, prelungit prin HCL nr. 94
din 30.03.2021 pe o perioada de 10 ani. Parcela pe care se va realiza investitia este situatd integral in intravilan, in
zona functionald destinata dezvoltarii constructiilor rezidentiale (locuire). Planul Urbanistic Zonal se elaboreaza in
vederea reglementérii locuirii.

Zona reglementata va avea destinatia de locuire permanenta si secundara (case de vacantd). Se va defini
zona functionald din unitatea teritoriald aferentd zonei studiate, corelatd cu PUG in curs de elaborare/ actualizare:
Lm - ZONA DE LOCUINTE CU REGIM MIC DE INALTIME - INDIVIDUALE, PERMANENTE SAU SECUNDARE (CASE DE
VACANTA)

CAPITOLUL IV | PREVEDERI LA NIVELUL ZONEI FUNCTIONALE

ZONA FUNCTIONALA Lm
LOCUINTE (INDIVIDUALE) CU REGIM MIC DE TNALTIME, PERMANENTE SAU SECUNDARE (CASE DE VACANTA)

BILANT TERITORIAL PARCELA REGLEMENTATA

DESTINATIA TERENULUI SUPRAFATA TEREN mp %
CF nr. 50073 RESITA 1000 100

ZONA CONSTRUIBILA 656 -
CLADIRE PROPUSA maxim 350 35
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|SPATII VERZI minim 400 40

A. CARACTERUL ZONEI

Zona este caracterizatd de functiunea rezidentiald de densitate mic3, locuinte individuale (unifamiliale) cu
regim mic de Tnaltime, regim de construire izolat si parcelar omogen existent.

Criteriile de construire prezentate in acest regulament sunt corelate cu prescriptiile zonei functionale de
locuire cu regim mic de Tnaltime, asa cum este aceasta definita in cadrul Planului Urbanistic General al municipiului
Resita si Regulamentul Local de Urbanism aferent, cu modificérile si completéarile ulterioare, aflat in valabilitate.
Elementele ce compun prezentul Regulament au fost adaptate solicitarilor beneficiarilor investitiei pentru parcela ce
a generat Planul Urbanistic Zonal.

B. UTILIZAREA FUNCTIONALA
B.1 UTILIZARI ADMISE

Locuinte individuale unifamiliale, permanente sau sezoniere (case de vacantd) izolate, si anexe
gospodaresti, garaje, piscine, filigorii si foisoare, Imprejmuiri, accese, alei auto si pietonale de incinta, parcari,
amenajari exterioare, spatii verzi.

B.2 UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Se admite extinderea si/sau etajarea/mansardarea, reconfigurarea, schimbarea de destinatie a
constructiilor, cu respectarea functiunilor complementare, a conditiilor de amplasare, echipare si configurare,
precum si a posibilitatilor maxime de ocupare si utilizare a terenului prevézute de prezentul regulament, daca se
incadreaza in limitele de suprafete rezultate din coeficientii de ocupare si utilizare a terenului.

In cazul executérii de mansarde sau adaugiri ulterioare, se va tine cont de prevederile normativului pentru
proiectarea mansardelor la cladiri de locuit NP 064/2002.

Realizarea de constructii care depasesc suprafetele construite desfasurate prevazute de coeficientii de
ocupare si utilizare a terenului vor fi conditionate de elaborarea, avizarea si aprobarea unui Plan Urbanistic de
Detaliu, daca PUG actualizat o va permite pentru zona studiata.

Este permisa realizarea unui spatiu destinat comertului cu amanuntul, daca suprafata necesara functionarii
acestuia este de maxim 50 mp. Este permisa amplasarea de microproductii (atelier, prestator de servicii, etc.) cat
timp nu produce poluare de niciun tip, si daca suprafata desfasuratd nu depéaseste 150 mp.

Se admite amplasarea instalatiilor exterioare (de climatizare, de incélzire, pompe de céldura etc.) cu
conditia s& deserveasca exclusiv spatiul respectiv, s& fie amplasate n subteran sau astfel incat sa aiba un impact
vizual minim, s& nu producé poluare fonica sau de alta natura.

B.3 UTILIZARI INTERZISE
servicii si productie care genereaza zgomot, praf, alte noxe si/sau care implicd un trafic important de marfuri, din
punct de vedere al cantitatilor vehiculate si al frecventei.

Sunt interzise orice lucrari care modifica traseele protejate ale strazilor, depozitare en gros, depozitarea
pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice, platforme de precolectare a deseurilor
radioactive sau orice lucréri care diminueaza spatiile publice plantate.

Sunt interzise lucrari de terasament si sistematizare verticald de natura sa afecteze amenajarile din spatiile
publice sau de pe parcelele adiacente, precum si interventiile asupra apelor curgatoare.

Sunt interzise orice utilizari, altele decét cele admise prin prezentul regulament.

C. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

Amplasarea, orientarea si configurarea constructiei propuse se vor inscrie in tipologia constructiilor urbane
si vor respecta prevederile Codului Civil, precum si legile sau normativele ce vizeaza programul de arhitectura
propus. Cladirile sau partile de cladiri existente ce nu se incadreaza in prevederile prezentului regulament nu vor
putea fi amplificate, ci doar mentinute in parametrii actuali prin reabilitare si/sau schimbare de destinatie.
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Amplasarea oricaror constructii se va face in limita zonei construibile prevézuta in plansa de Reglementari
Urbanistice si Mobilare Urban&/llustrare Urbanistica.

Extinderea sau supraetajarea cladirilor este posibild doar cu respectarea conditilor de amplasare si
configurare reglementate in cadrul prezentei documentatii.

C.1 CARACTERISTICI ALE PARCELELOR. SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI
Parcela este construibild dacé indeplineste cumulativ urmatoarele conditii:
*  acces auto si pietonal dintr-un drum public sau parcare publicd (domeniu public al localitatii)
* suprafata parcelei este mai mare de 500 mp
*  serespecta distantele minime fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei conform Codului Civil
*  serespectd distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu.

Nu se admit operatiuni de divizare sau comasare a parcelei rezultate si modificarea reglementarilor
urbanistice din unitatea teritoriald aferentd PUZ. Prin documentatie se va evidentia modalitatea de conformare la
prevederile prezentului regulament privind utilizarea functionald, amplasarea, echiparea si configurarea cladirilor,
stationarea autovehiculelor, posibilitatile maxime de ocupare si utilizare a terenului.

C2. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Tn sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita proprietatii private spre domeniul public
(carosabil, trotuare sau acostamente aferente strazii losif Velceanu), generatd de punctele nordice 5 si 7 din
coordonatele stereografice ale amplasamentului. Aliniamentul reprezintd un front la stradd de 23.90 m. Toate
constructiile de pe teren se vor amplasa la o distantd de minim 3 m (aliniere) fatd de aliniament. Garajele se vor
retrage cu minimum 6 m de la aliniament, pentru a permite parcarea in fatad a unui autoturism.

C3. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Pentru respectarea prevederilor art. 615 din Codului Civil aprobat prin Legea nr. 287/2009, toate
constructiile se vor amplasa retras fatd de limitele laterale ale terenului la o distantd de minim 2 m fata de limita de
proprietate, dar nu mai putin de jumatate din inaltimea la streasina a cladirii (H/2).

Toate cladirile edificate pe parcela se vor retrage de la limita posterioara cu o distantd minima de 5 m.

C4. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Distanta minima dintre doud constructii aflate pe aceeasi parceld va fi egald cu jumatate din Tndltimea
cladirii mai inalte, méasuraté la cornisa sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 3 m. In cazul in care
incaperile principale (camere de zi, dormitoare) sunt orientate spre spatiul dintre cele doua cladiri, distanta minima
va fi de 6 m. Este permisa si alipirea sau comasarea constructiilor, cu conditia asigurérii accesului autospecialelor de
stingere a incendiilor la trei fatade.

C5. ACCESE SI CIRCULATII
Asigurarea acceselor carosabile pentru toate categoriile de constructii la reteaua de circulatie si transport

este obligatorie. Autorizarea executiei constructiilor se va face doar in cazul asigurérii posibilitétilor de acces la
drumul public existent, mentinut sau modernizat, astfel incat s& fie indeplinite exigentele de securitate, aparare
contra incendiilor si protectie civila.

Accesul pietonal se va face de pe domeniul public. In interiorul parcelei se vor realiza alei pietonale dupa
necesitati. Aleile pietonale vor fi dimensionate astfel incat sa aib&d minim 1 m latime.

Se va asigura accesul auto pe parcel3, si va fi astfel dimensionat incat s& aiba minim 2.5 m latime pentru un
loc de parcare pe teren, si 5 m pentru doua locuri de parcare.

C.6 PARCAREA AUTOVEHICULELOR

Se va asigura minim 1 loc de parcare in incinta parcelei, la nivelul terenului sau in garaj. Gabaritul locurilor de
parcare la sol se va conforma normativului NP 24/2022 Normativ pentru proiectarea parcajelor, aprobat prin Ordinul
nr. 172/2023, si vor avea dimensiunea de 2.50x 5.00 m. Spatiile amenajate pentru parcarea autovehiculelor vor fi
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amenajate la o distantd de minimum 5 m de ferestrele camerelor de locuit. Este interzisa gararea autovehiculelor de
mare tonaj, cum ar fi autovehiculele peste 3.5 tone, autobuzele, remorcile etc, precum si realizarea activitatilor de
reparatii si intretinere auto. Pentru amenajarile parcajelor din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea invelitorilor
permeabile.

C.7 REGIM DE INALTIME. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Regimul de indltime admis este de doud niveluri supraterane (parter + etaj sau mansarda). Este permisa
realizarea de subsoluri sau demisoluri pentru amenajarea camerelor tehnice, garaje, alte asemenea. Totalizat,
regimul de néltime nu poate depési configuratia S/D + P + E/M, adica 3 niveluri, din care unul subteran.

Inaltimea maxima admisa a cladirilor, masurata de la cota terenului amenajat la streasina in punctul cel mai
nalt nu va depasi 8.00 m fata de cota +0.00 a cladirii.

Inaltimea maxim& admisa a cladirilor, masurats de la cota terenului amenajat la coamé in punctul cel mai
inalt, nu va depasi 12.00 m fatd de cota +0.00 a cladirii.

C.8 ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai dacéa aspectul lor exterior nu contravine functiunii
acestora, caracterului zonei asa cum a fost el descris in preambulul zonei functionale. Autorizarea executarii
constructiilor si a amenajarilor care, prin amplasament, conformare, functiune, volumetrie si aspect exterior,
conformare si amplasare goluri, raport gol-plin, materiale utilizate, invelitoare, paletd cromatica s.a. - depreciaza
valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, valoarea peisajului si intrd in contradictie cu aspectul
general al zonei este interzisa.

Volumetria constructiilor se va incadra in tipologia locului. Se interzic volumele nespecifice, iesite din scara
locului, atipice zonei sau cele care depreciaza peisajul.

Aspectul cladirilor va afecta cat mai putin posibil imaginea generald urbana sau a peisajului si va tine seama
de caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afld in relatii de co-vizibilitate.
Arhitectura clédirilor va exprima caracterul programului (locuire). Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau
imitarea stilurilor istorice. Volumetria va fi echilibratd, specificad programului de locuit.

Acoperisurile cu sarpantd vor avea forme simple, in doua sau patru ape, cu pante egale si constante ce nu
vor depasi 30%, maxim 40° pentru mansarde. Cornisele vor fi de tip urban. In cazurile in care configuratia terenului o
permite si nu sunt necesare solutii speciale de integrare in peisaj se acceptd si acoperisuri tip terasa cu pantd mica,
de minim 2%. Se interzice realizarea de acoperisuri cu pante inegale (inclusiv sarpantele frante). Tnvelitorile
sarpantelor vor fi realizatd din tigld ceramicd, tigld metalicd sau tabl3, fiind interzisa realizarea invelitorilor din
azbociment sau alte materiale sintetice. Culorile nvelitorilor vor respecta specificul local fiind cat mai apropiate de
cele naturale, specifice zonei. Se interzice utilizarea culorilor stridente si atipice specificului local. Elementele de
captare a apelor pluviale vor fi realizate preponderent din tabla. Streasina va avea va avea pazie si sageac simplu sau
decupate decorativ din lemn tratat. Cosurile de fum vor fi din piatrd sau c&rdmida, materiale ceramice pentru
constructii tencuite sau aparente. Se interzice utilizarea unor decoratiuni sau finisaje din tabla lucioasa, inox sau alte
materiale similare. Se admite instalarea de panouri fotovoltaice pe acoperis.

Este permisd amplasarea constructiilor de tip container, cu conditia integrérii esteticii in prezentul
Regulament.

Raportul plin-gol va fi in concordantd cu caracterul arhitectural impus de profilul functional al zonei.

Pentru a determina o imagine urband unitard se vor utiliza de o maniera limitativd materialele de finisaj
specifice zonei - tencuieli lise pentru fatade, placaje din piatrd sau lemn, socluri si alte elemente arhitecturale,
confectii metalice din otel vopsit. Materialele de finisaj pentru fatade vor fi cele specifice functiunii - tencuiel,
zugraveli, piatrd, caramida, lemn tratat - aparente, placaje din piatrd, alte asemenea. La constructiile noi se interzice
utilizarea inoxului, balustriilor din beton sau piatra precum si a materialelor care contin azbest, poliesteri. Se interzice
aplicarea pe soclu a tencuielilor pe baza de ciment, a tencuielilor decorative mozaicate sau a similipietrei si a
placilor ceramice. Se interzice placarea peretilor cu materiale ceramice glazurate, materiale pe bazd de azbest,
poliesteri, PVC sau altele similare. Se interzice realizarea anexelor gospodaresti din tabld, poliuretan, polistiren sau
alte materiale similare care conduc la deprecierea zonei sau peisajului.

Se interzice utilizarea unor elemente nespecifice zonei prin realizarea de elemente ornamentale pe fatada.
Se interzice utilizarea unor decoratiuni sau finisaje din tabla lucioasa, inox sau alte materiale similare.
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Culorile utilizate vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice zonei fiind recomandat&
utilizarea cu precadere a pigmentilor naturali. Se interzice folosirea culorilor saturate, stridente (roz, oranj, rosu,
galben s.a.) sau care conduc la deprecierea specificului zonei sau peisajului si dispunerea acestora intr-o maniera
nespecificd zonei (in diagonald, s.a.). Lemnul I&sat aparent se va trata intr-o cromaticad specificd zonei cat mai
apropiata de culoarea naturalé a acestuia.

Tamplarii (usi si ferestre) vor fi preponderent din PVC, metalice vopsite sau lemn tratat cu ulei sau vopsit,
atat la ferestre cat si la usi. Culorile admise pentru tdmplarii sunt: natur, alb, maro, gri, sau alte culori specifice
locului. Feroneria va avea culori discrete, nestralucitoare, fiind interzisa utilizarea inoxului lucios sau a altor materiale
similare. La fatadele vizibile din spatiul public golurile pentru usi si ferestre vor avea forme si proportii specifice
zonei. Pentru umbrirea suprafetelor vitrate se pot folosi obloane de lemn/ PVC/ metalice, riflaje sau vegetatie. Se
interzice utilizarea urmatoarelor elemente: geam bombat, geam reflectorizant, geam oglinda, rulourile exterioare
aplicate pe zidaria casei, goluri cu forme atipice (cerc, elips3, triunghi, romb, poligon, etc.).

Fata de prescriptiile generale de mai sus se pot accepta derogéri justificate pentru incadrarea in specificul
arhitectural local.

C.9 CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Autorizarea executdrii constructiilor este conditionatd de asigurarea racordarii si/sau bransarii acestora la
retelele existente sau extinse de ap3, la instalatiile de canalizare si de energie electricd. Deversarea apelor uzate
menajere pe domeniul public este interzisa.

In vederea pastrérii caracterului specific al intravilanului localitétilor se interzice montarea supraterand, pe
domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele de alimentare cu ap3, energie electrics,
termoficare, telecomunicatii, transport in comun, a automatelor pentru semnalizare rutierd si altele de aceasta
naturd. Montarea echipamentelor tehnice se executd in varianta de amplasare subterana ori, dupa caz, in incinte sau
in nisele constructiilor, cu acordul prealabil al proprietarilor incintelor/constructiilor, fard afectarea circulatiei
publice, si cu respectarea reglementérilor tehnice aplicabile si a conditiilor tehnice standardizate in vigoare privind
amplasarea in localitati a retelelor edilitare subterane. Se interzice amplasarea retelelor edilitare prevazute pe stalpi
de iluminat public si de distributie a curentului electric, pe plantatii de aliniament, pe elemente de fatada ale
imobilelor ori pe alte elemente/structuri de aceastad naturd. Instalatiile trebuie s& permitd racordul subteran la
retelele stradale. Instalatiile de alimentare si punctele de racord vor fi concepute in asa fel incat sa nu aduca
prejudicii aspectului arhitectural al constructiilor, domeniului public sau zonei inconjuratoare.

Constructia va fi echipaté cu sisteme de colectare a apelor pluviale conform prevederilor din Codul Civil
privind picatura stresinii. Se poate prevedea bazin de retentie (rezervor pluvial) pentru stocarea apei pluviale in
vederea reutilizarii acesteia la irigarea spatiilor verzi plantate. Se vor realiza jgheaburi/rigole la sol, sub stresini, pentru
indepartarea apelor pluviale.

Se interzice montarea pe fatada cétre strada a echipamentelor de climatizare, a tubulaturii de evacuare a
gazelor arse si a antenelor TV. Firidele de bransament si contorizare vor fi obligatoriu integrate in imprejmuire.

Edificarea este permisd cu respectarea dreptului de proprietate asupra retelelor edilitare, publicd sau
privatd, dupé caz.

C.10 SPATII VERZI

Sunt interzise lucrari de terasament si sistematizare verticald de naturé s& afecteze amenajarile din spatiile
publice sau de pe parcelele adiacente.

Spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi plantate cu gazon si cu un arbore la
fiecare 200 mp. Minim 40% din suprafata pacelei va fi acoperita de spatii verzi.

Eliminarea arborilor maturi este interzisd, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezinta un pericol iminent
pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea constructiilor. Plantarea arborilor va fi in
concordanta cu prevederile art. 613 din Codul Civil.

Pavimente exterioare se vor realiza din materiale locale si naturale: piatrad, lemn, cardmida, pavaj din
prefabricate de beton. Se interzice fixarea elementelor de pavaj in beton si impermeabilizarea suprafetelor prin
platforme si alei turnate din beton sau asfalt precum si utilizarea materialelor care au in compozitie ciment, asfalt
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sau rasini sintetice. Se va asigura panta pentru scurgerea apelor pluviale si indepéartarea acestora de constructi
concomitent cu dirijarea catre spatiile verzi. Se recomanda realizarea unei zone de pietris (de drenaj) sau trotuar de
gardd de minim 0.50 m in jurul constructiilor, pentru a proteja peretii de umezeald si a preveni aparitia igrasiei.
Culorile folosite vor fi cele ale materialelor naturale, nu se vor utiliza pigmenti tari si nespecifici.

C.11 IMPREIMUIRI
Inaltimea admisa a imprejmuirilor la drumul public va fi de maximum 2.00 m de la nivelul (terenului)

trotuarului, iar stalpii imprejmuirii nu vor depési 2.20 m. Acestea vor fi transparente spre strada. Inaltimea maximé a
soclului unei Tmprejmuiri va fi de 60 cm de la nivelul trotuarului (terenului). Tmprejmuirile de pe limitele laterale si
posterioare ale parcelei vor avea maxim 2.20 metri si vor fi opace sau transparente, in functie de preferintele de
intimitate fatd de vecindtati sau dublate de gard viu. Se recomandd Tmprejmuiri vegetale sau Tmprejmuiri
transparente imbracate in vegetatie, atat spre aliniamentul stradal cét si intre proprietéti. Gardul viu folosit ca
imprejmuire intre doud proprietati va avea o Tnaltime de minim 2.0 m, fiind pozitionat la 0.50 m de linia
despartitoare a celor doud proprietati. Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide férd a afecta
spatiul public. Imprejmuirea spre spatiul public va fi prevazuta cu nise/firide dedicate amplasérii contoarelor.

Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirii propuse pe amplasamentul ce face
obiectul PUZ. Este interzisa utilizarea de materiale plastice (policarbonat, plexiglas, pvc). Realizarea imprejmuirii pe
limita de proprietate se va face in conformitate cu Codul Civil, cu acordul vecinului.

D. OCUPAREA $1 UTILIZAREA TERENULUI
D.1 PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI - POT

POT maxim 35 % din suprafata terenului.

Aceastd reglementare se va aplica si in cazul extinderii cladirii sau al adaugarii de noi corpuri de cladire,
calculul fadcadndu-se in mod obligatoriu pe intreaga parceld, in inteles urbanistic.

D.2 COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI - CUT

CUT maxim=1din suprafata terenului.

Aceasta reglementare se va aplica si in cazul extinderii cladirii sau al addugarii de noi corpuri de cladire,
calculul fdcandu-se in mod obligatoriu pe intreaga parceld, in inteles urbanistic.

CAPITOLUL V. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

Prezentul Plan Urbanistic Zonal se elaboreazé pe un teren cu suprafata de 1000 mp din municipiul Resita,
conform Planului Urbanistic General al localitétii, aprobat prin HCL nr. 92/2011.

Terenul studiat constituie o singura unitate teritoriald definitd in plansa Reglementari Urbanistice, si va
contine zona functionald definitd in acest Regulament Local de Urbanism.
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