ROMANIA
JUDETUL CARAS-SEVERIN
MUNICIPIUL RESITA

PRIMAR

Piata 1 Decembrie 1918, Nr. 1A
Telefon 0255 211 692

ANUNT

Informam cetdtenii de intentia de elaborare:

PLAN URBANISTIC ZONAL: " FUNCTIUNE MIXTA CVARTAL 1-ZONA PENTRU FUNCTIUNI
COMERCIALE, ADMINISTRATIVE, DE LOGISTICA, REZIDENTIALE SI CULTURALE "  avénd
amplasamentul In Judetul Caras-Severin, Municipiul Resita —zona Mociur, fn; initiator:  S.C.
CEETRUS ROMANIA S.R.L. ; elaborator: S.C. SUBCONTROL S.R.L. si S.C. UNITH2B S.R.L. Timisoara.

Publicul este invitat, Tn perioada 09.11.2020-19.11.2020( orele 100-1200) s& consulte

documentatia mai sus mentionatd la Directia Urbanism, camera 203, din cadrul Primariei
Municipiului Resita ( persoana responsabild cu informarea si consultarea publicului: Gheorghiu

Monica) si s& transmitd n scris punctul de vedere cu privire la intentia de elaborare a Planului

Urbanistic Zonal: la Compartimentul de relatii cu publicul si informare cetdteni  din cadrul

Primariei Municipiului Resita sau pe e-mail: urbanism@primariaresita.ro.

Observatiile vor fi puse la disporzitia proiectantului, in vederea stabiliri cerintelor de
elaborare a Planului Urbanistic Zonal(in mdsura in care acest lucru este posibil din punct de vedere
legal, tehnic sau financiar ).

Raspunsul proiectantului, la observatiile primite, va fi pus la dispozitia publicului prin afisare pe
site-ul oficial al Primdariei Municipiului Resita.
Etapele parcurse( in cadrul procedurii de consultare a publicului) sunt:
-Etapa pregdftitoare;
-Etapa elabordrii propunerilor;
-Etapa aprobarii P.U.Z.;

-Etapa monitorizarii implementarii P.U.Z..
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MEMORIU EXPLICATIV

1. SURSE DOCUMENTARE, CORELARE CU PROIECTE VECINATATI

Pentru intocmirea documentatiei au fost luate in calcul urmatoarele documentati:

e Plan Urbanistic General Municipiului Resita, aprobat prin HCL 92/2011

e Studiu de fezabilitate — Amenajare promenade si piste de biciclete pe ambele
maluri ale raului Barzava, in Municipiul Resita, elaborat in septembrie 2018

e DALI Amenajare piste de biciclete si alei pietonale pe strazile de legatura dintre
Bd. A.l.Cuza si Bd. Revolutia din Decembrie pentru access la statiile de transport
in comun, elaborat in august 2018

¢ Faza | — Modernizarea transportului public electric si amenajarea infrastructurii de
transport nemotorizat in mun. Resita, elaborat in 2020

» Proiect detalii de executie — Reabilitarea Zonei Industriale Valea Terovei — Resita,
octombrie 2008

e P.U.Z. Amenajare sala de evenimente. Schimbare destinatie spatiu si extindere
cladire. Zona triaj CFU Resita, elaborat in 2015

2. DATE DESPRE ZONA
2.1.incadrarea in zona

Terenul se afla pe teritoriul administrativ al Municipiului Resita, pe terenul fostei platforme
industriale Mociur — UCM Resita, delimitat de: Bd. Revolutia din Decembrie (de la
intersectia cu Str. Graz, in sud, la intersectia cu bd. A.l. Cuza, in nord), , Str. Mociur, Str.
Fantanilor.

Terenul reglementat are o suprafata totala de 100.396 mp, aflat in proprietatea
investitorului CEETRUS ROMANIA, MUNICIPIUL RESITA, PRIMARIA RESITA,
DINESCU SORIN, CFR, TMK RESITA SA , , SECURITY CONSULTING

Vecinatatile sunt dupa cum urmeaza (conf. planurilor anexate):
la NORD - Cvartal 2 Platforma industriala Mociur — UCM Resita

la SUD - Str. Mociur, Str. Fantanilor
la EST - Str. Mociur, drum de exploatare
la VEST - Bd. Revolutia din Decembrie (de la intersectia cu Str. Graz, in sud, la

intersectia cu bd. A.l. Cuza, in nord)

2.2.Caracterul zonei si situatia existenta pe teren

Terenul platformei industriale Mociur — UCM Resita este inclus in UTR 43 - Zona de
productie UCMR, conform PUG Mun. Resita.
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Terenul el te partial imprejmuit si partial ocupat de o hala indu(triala, Cituata aproximativ
in centrul terenului, precum si de alte con tructii mai mici si anexe, fo'te cladiri care au
facut parte din platforma indul trial (magazii, ruina, birouri, atelier, platforma betonata,
cabina portar, soproane, turnatorie, cuzineti etc.).
Conform certificatului de urbanim, de!tinatia zonei e(te de unitati indu! triale, de
depozitare si unitati agricole, grupate altfel:
- [lubzona de unitati indul triale — indu(trie grea exil tenta, [iderurgie si conltructii de
masini (1),
- [ubzona unitatilor de productie — indul trie usoara, de prelucrare, [au [ervicii catre
populatie (i),
- [lubzona platformelor si halelor de depozitare en gro(11(D),
- [lubzona unitatilor agricole si de depozitare produle agricole (Ag).

2.3. Accesibilitate
Terenul este accesibil din trei directi:
- Din est, de pe Str. Terovei pe drumurile de exploatare existente
- Din vest, de pe Bd. Revolutia din Decembrie prin podul pietonal aflat in
continuarea Aleii Molizilor
- Din sud, de pe Str. Mociur

2.4.Situatia juridica a terenului

Terenul propus spre reglementare este format din 10 parcele:

CF SUPRAFATA
NR.CRT | CVARTAL | CFnou ki folosita in PROPRIETAR SUPRAFATA CF
cvartal 1
1 1 31474 31474 11564 CEETRUS ROMANIA 11564
2 1 31026 31026 7835 CEETRUS ROMANIA SRL 7835
3 1,2 45140 17801 MUNICIPIUL RESITA 19800
4 1 31025 31025 8817 CEETRUS ROMANIA SRL 8817
5 1 30435 30435 9153 DINESCU SORIN 9153
6 2,1 45141 9706 TMK RESITA SA 11357
7 1,2 30979 30979 6311 CEETRUS ROMANIA SRL 20931
8 1,2 34493 34493 5913 CEETRUS ROMANIA SRL 57128
9 1,2 31011 31011 11851 CEETRUS ROMANIA SRL 42176
10 1,2 31024 31024 11489 CEETRUS ROMANIA SRL 35944
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Terenul afectat de infrastructura majora — cai de mobilitate, retele ecologice efc. - este
format din 19 parcele:

SUPRAFATA
NR.CRT CF folosita in PROPRIETAR SUPR&FATA
cvartal 1
1 31474 11564 CEETRUS ROMANIA 11564
2 31026 7835 CEETRUS ROMANIA SRL 7835
3 45140 17801 MUNICIPIUL RESITA 19800
4 31025 8817 CEETRUS ROMANIA SRL 8817
5 30435 9153 DINESCU SORIN 9153
7 41970 3378 MUNICIPIUL RESITA 20248
MUNICIPIUL RESITA
11 43861 1764 3695
12 43010 9365 CFR 22930
MUNICIPIUL RESITA
13 45264 703 1620
14 45141 9706 TMK RESITA SA 11357
MUNICIPIUL RESITA
15 44149 1842 5756
16 30979 6311 CEETRUS ROMANIA SRL 20931
17 34493 5913 CEETRUS ROMANIA SRL 57128
18 31011 11851 CEETRUS ROMANIA SRL 42176
19 31024 11489 CEETRUS ROMANIA SRL 35944

2.5.Echipare edilitara
Utilitatile se afla la limita de proprietate.

2.6. Disfunctionalitati
Terenul se afla intr-o pozitie strategica pentru Municipiul Resita, pe arealul fostei platforme
industriale Mociur — UCM Resita. Principala disfunctionalitate consta in incetarea exercitarii
activitatilor industriale pe sit, fiind necesara o noua strategie de functionalizare si ocupare

a terenului.

Prezenta unor constructii industriale vechi sau anexe ale acestora, majoritatea dezafectate,
reprezintd cea mai vizibila disfunctionalitate a terenului.
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Momentan, raul Barzava reprezintd o bariera care separé terenul de restul orasului, insa
proiectul de amenajare al malurilor acestuia va aduce un plus de conectivitate si
atractivitate la momentul finalizarii. Totusi, absenta traversarilor care sa faca legatura cu
Bd. Revolutia din Decembrie (una din prmc1palele artere ale orasului) izoleaza terenul si
impune necesitatea realizarii unor noi poduri. Lipsa traversarilor Barzavei afecteaza in mod
negativ si populatia din locuintele colective de pe Str. Mociur, aflate in vecinatatea terenului
studiat. Acestla se pot conecta cu restul orasului doar prin podul aflat in continuarea Str. N.
Titulescu, situat la aprox. 600m de cel mai aproplat bloc, pentru circulatia auto, si printr-o
veche pasareld pentru circulatia pietonala.
De asemenea, extinderea zonei industriale reglementate intre terenul studiat si locuintele
colective de pe Str. Mociur reprezintd o disfunctionalitate majora, atat pentru dezvoltarea
cvartalului studiat, cat si pentru locuitorii din Mociur, intre blocurile existente si zona
industriala nefiind prevazute nici un fel de protectii care sa asigure conditii optime de locuire.
Blocurile existente din Mociur fac obiectul unui proiect de salubrizare si regenerare al PMR.
Sensul giratoriu de la capatul sudic al Bd. Republicii nu este proiectat astfel incat sa preia
in mod fluid traficul dinspre Str. Terovei.

O alta disfunctionalitate in terenul studiat este lipsa unei strategii coerente de spatii verzi
continue, corelate cu fluxurile de oameni/ pietoni, care sa asigure necesarul de zone verzi
publice de proximitate si pentru blocurile de locuinte din proximitate (Str. Mociur), care nu
beneficiazad de zone verzi amenajate.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1. Concluzii ale studiilor fundamentare

Din analiza datelor existente, a specificatiilor din tema de proiectare si a Certificatului de
Urbanism, rezulta ca, pentru a putea realiza investitia propusa, este necesara realizarea
unei documentatii PUZ.

3.2.Prevederi ale P.U.G.

In PUG-ul actual, terenul este inclus in UTR 43- Zon& productie Mociur. Sunt prevazute
functiuni de productie industriald, agricola, platforme sau constructii de depozite
centrallzate parc auto, depozite de combustibil, unitati de productle agricola sau
subordonate Ministerului Agriculturii, precum si grupuri sociale ale acestor unitati
(cuprinzand sedii de firma, birouri, muzee/spatii expozitionale, biblioteci de specialitate,
laboratoare, locuinte,  dotari  sociale -  crese/gradinite/grupuri  scolare
profesionale/dispensare proprii/puncte sanitare — baze de agrement proprii sau parcuri,
sere si plantatii de protectie.

Se admit si zone pentru rezolvarea utilitatilor proprii pentru incalzire, alimentare cu apa
potabild, apa industriald, canalizare menajera, pluviala si statie proprie de epurare, instalatii
de diminuare ale noxelor, puncte de furnizare a energiei electrice pentru incinta.
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PUG-ul impune asigurarea acceselor la cai de comunicatii rutiere sau feroviare (dupa caz)
si asigurarea a cel putin unui acces carosabil in incinta. Parcajele si imprejmuirile se supun
prescriptiilor generale de la nivelul localitatii.

3.3.Valorificarea cadrului natural

Pe terenul prezentat, beneficiarul doreste realizarea unui Plan Urbanistic Zonal de
functiune mixtd - Zond pentru functiuni comerciale, administrative, de logistica,
rezidentiale si culturale- care va cuprinde mai multe cl&diri de birouri, cladiri rezidentiale,
comert, servicii, precum si realizarea unor spatii verzi. Pasarela existenta va fi dezafectata,
iar in locul ei se propune conectarea terenului cu celalalt mal al Barzavei printr-un nou pod,
auto si pietonal.

Parcarea se va realiza la sol.
3.4. Zonificare- Indici urbanistici, bilant teritorial

Interventiile urbanistice propuse au drept scop eliminarea disfunctionalitatilor semnalizate
in capitolele anterioare si au condus la urmatoarele principii de lucru:

Se propune realizarea unei zone verzi, coerente, de-a lungul Barzavei, in completarea
fireasca a proiectului de amenajare a malurilor, precum si de-a lungul limitei nord-vestice,
pentru protejarea fata de circulatiile feroviare prezente in zona. Interiorul cvartalului propus
se imparte intr-o zona de servicii, birouri si comert, alaturi de o zona de locuinte in regim
de inaltime de max. S+D+P+6

Zona de servicii va fi amplasata catre Barzava, pentru o mai mare accesibilitate si pentru
restul orasului, iar zona de locuinte se va concentra de-a lungul fasiei verzi din estul
terenului.

Indicii urbanistici propusi pentru terenul studiat sunt dupa cum urmeaza:

Existent Propus
Zone functionale . Zone verzi | Regim de
POT cuT Zone v’em i _— amenajate | Tnaltime | Hmax
amenajate max. max. .
min. max.

Zona de functiuni

comerciale, | 1) o0 | 0,12 0% 60% 3 20% S+D+P+6 | 35
administrative, de
logistica, culturale
Zona de locuinte,
regim de indltime | 5,55% 0,06 0% 60% 3 20% S+D+P+6 35
de max. S+D+P+6
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3.5.Acces Auto

Investitia va putea fi accesata de pe Bd. Revolutiei din Decembrie, prin noul pod propus,
pod auto si pietonal. Accesul auto si parcajele de la sol se vor reglementa prin Avizul
Comisiei de Circulatie la faza PUZ.

3.6.Dezvoltarea echiparii edilitare

Investitia se va racorda la toate utilitatile necesare- apa/canal, gaz si curent, in functie de
solutiile date de catre regiile locale.

Colectarea si depozitarea deseurilor va avea loc in containere speciale, acestea fiind
evacuate periodic, prin societatea locala de salubritate.

3.7.Categorii de costuri

Infrastructura majora, reprezentand strada principala si podul vor fi suportate, in parteneriat,
de cétre Primaria Municipiului Resita, prin bugetul local, si CEETRUS ROMANIA. Restul
investitiei va fi suportatd de catre beneficiarul lucrérii, CEETRUS ROMANIA.

4. CONCLUZII

Avand in vedere situatia expusd mai sus, consideram ca zona functionala mixtase
integreaza perfect intr-o zona cu mare potential, rdmasa inaccesibild comunitatii din Resita
de multa vreme. Strategia functiunilor prezentate, alaturi de spatiile verzi in corelatie cu
malurile Barzavei si zonele rezidentiale propuse, pot redeschide fosta platforma industriala
Mociur catre oras, transforménd-o intr-un nou reper in Resita.

Consideram cé investitia, si implicit functiunea care se doreste realizata in zona in cauza,
este oportuna dezvoltarii Municipiului Resita.
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